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Agentes

Promotor: Nombre: LAUREANO PORRAS GALA
Direccion: CALLE HUERTA N° 9,
Localidad: 37183 SAN PEDRO DE ROZADOS
NIF: 07961256J

Arquitectos: Nombre: PABLO TIO FERNANDEZ
Colegiado: N° 3.758 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Ledn.
Direccion: C/ JESUS N° 14 BAJO.
Localidad: SALAMANCA
NIF: 70876246K

El presente documento es copia de su original. Su utilizacion total o parcial, asi como cualquier reproduccién o cesién a terceros,
requerira la previa autorizacién expresa de su autor, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacion unilateral del mismo.

Informacion previa

2.1. Antecedentes y condicionantes de partida
La parcela sobre la que se dispone a solicitar la licencia de uso provisional esta situada dentro del Sector 2B de Suelo
Urbanizable delimitado de las Normas Urbanisticas Municipales de San Pedro de Rozados.

Dado que el Sector 4, conformado por varias fincas, entre ellas, la finca objeto del presente expediente no ha sido
desarrollado hasta el momento, y no se prevé su desarrollo dado el contexto socio-econdémico actual; Se redacta el
presente EXPEDIENTE PARA LICENCIA DE USO PROVISIONAL EN SUELO URBANIZABLE amparado en el
Articulo 47.a) del RUCyL y conforme al Articulo 313 del RUCyL y al procedimiento regulado en los Articulos 306 y 307
del RUCYL, para la ejecucién de una NAVE PARA GUARDA DE MAQUINARIA AGRICOLA, con las caracteristicas
que se definen en el presente expediente.
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2.2. Emplazamiento

Emplazamiento Direccién: POLIGONO 501 PARCELA 5148. LAS POZAS
Localidad: 37183 SAN PEDRO DE ROZADOS [SALAMANCA]

Edificaciones La parcela objeto del presente expediente no dispone de ninguna construccion o edificacion
existentes.
Entorno fisico El terreno sobre el que se pretende construir la edificacion se encuentra situado lindando con el

nucleo urbano de la localidad. Tiene una forma irregular y una topografia plana. Tiene lindero y
acceso a via publica por la calle de su situacion,
La parcela no dispone de ninguna construccion o edificacion existente.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Superficie del terreno: 834 m?
Referencia Catastral 37293A501051480000AM

2.4. Normativa urbanistica de aplicacion

Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, modificada por la Ley 10/2002 de 10 de julio, por la Ley
13/2003 de 23 de diciembre por la Ley 4/2008 de 15 de septiembre y por Ley 7/14, de 12 de septiembre, de medidas
sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacién y simplificacion en materia
de urbanismo (LUCYL).

Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, aprobado por Decreto 22/2004, de 29 de enero, modificado por Decretos
99/2005, de 22 de diciembre, 68/2006, de 5 de octubre, 6/2008, de 24 de enero, 45/2009, de 9 de julio y 6/2016, de 3 de
marzo (RUCYL).

La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacion al solar son las NORMAS URBANISTICAS
MUNICIPALES DE SAN PEDRO DE ROZADOS

Segun dicho planeamiento la parcela objeto del presente expediente esta clasificado como SUELO URBANIZABLE
DELIMITADO, conformando Parte del Sector 2-B de de suelo urbanizable de las NUM de San Pedro de Rozados.

A la fecha de redaccién del presente documento no se ha redactado ningun instrumento que apruebe sus
determinaciones completas sobre reparcelacion del mencionado Sector, por lo que resulta de aplicacion el Articulo 47 a)
del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn. Permitiéndose En suelo urbanizable, los usos permitidos y
autorizables en suelo rustico comdn.

A continuacion, se detalla la regulacion del Suelo Rustico de las NUM de San Pedro de Rozados.

EN SUELO RUSTICO

Clasificacion de usos en relacién con la naturaleza de los terrenaos

Uso normal.- Es el que procede de su naturaleza ristica, como los usos agricolas, ganaderos, forestales,
cinegéticos u otros andlogos vinculados a la utilizacion racional de los recursos naturales (art. 23 1. Ley

de Urbanismo de Castilla v Leon)

El desarrollo normal de las actividades propias de la naturaleza ristica de suelo no requiere autorizacion
urbanistica, sin perjuicio de controles de tipo sectorial.

Usos excepcionales.- Son los que implican alguna clase de alteracion fisica de la situacion actual del
territorio o de la estructura de la propiedad.
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Se trataria por tanto en este caso de uso excepcional al realizar una alteracion fisica que seria la implantaciéon de una
nave de almacenamiento agricola. Se detalla a continuacion la regulacion de los Usos excepcionales en Suelo Rustico
de las NUM de San Pedro de Rozados.

Usos excepcionales.-

Todos los usos excepcionales que se describen a continuacion deberan resolver por si mismos el
tratamiento de los vertidos, efluentes y demas excedentes que la propia actividad genere debiendo
justificarse que no se afecta negativamente al medio natural del entorno. Para ello deberan cumplir
plenamente con la normativa de prevencién ambiental v evaluacion de impacto ambiental
preceptivas.

1.- Construcciones e instalaciones agroganaderas extensivas e intensivas e industria agropecuaria
vinculada a la produccién: construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas,
ganaderas, forestales, piscicolas, cinegéticas y otras andlogas vinculadas a la utilizacién racional de los
recursos naturales.

Tipologias: naves, establos, almacenes, tenadas, viveros, invernaderos. etc. siempre tratindose de
edificaciones aisladas.

Parcela minima: catastral existente o unidad minima de cultivo en nuevas parcelaciones, pudiendo ser
discontinua.

Ocupacion méaxima de parcela: 10 % con un maximo de 3.000m2 para una 1* categoria y mas de
3.000m2 para una 2° categoria. Estas superficies definen a las citadas categorias.

Altura maxima de las construcciones: 7 metros al alero y 10 metros a cumbrera (medidos desde la
rasante natural del terreno).

Distancias minimas: a linderos, 6 metros; al dominio piblico, segiin normativa sectorial; a usos
residenciales 500 mefros.

Condiciones especiales: en su caso, segin el tipo de suelo, serd exigible la documentacion de las masas
arbdreas, acequias, canales de riego y otros elementos que el uso normal ristico hubiera determinado,
con documentacidn fotografica, a fin de determinar la procedencia de su conservacion; no permitiéndose
movimientos de tierra que alteren la configuracion natural de los terrenos.

Edificabilidad méxima: 0,2 m2?/m? hasta un méximo de 3.000m2 para una 1* categoria y mas de
3.000m?2 para una 2° categoria.
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A continuacion, Se acompafia ficha urbanistica de Justificacion de los parametros reflejados en al anterior

Ficha Urbanistica

Datos del Proyecto

Titulo del trabajo: EXPEDIENTE PARA LICENCIA DE USO PROVISIONAL EN SUELO URBANIZABLE DE NAVE
PARA GUARDA DE MAQUINARIA AGRICOLA

Emplazamiento: POLIGONO 501 PARCELA 5148. LAS POZAS
Localidad: 37183 SAN PEDRO DE ROZADOS

Provincia: SALAMANCA

Propietario(s): FRANCISCO JAVIER DEL LAGO GOMEZ
Arguitecto(s): PABLO TiO FERNANDEZ

Datos Urbanisticos

Planeamiento: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SAN PEDRO DE ROZADOS
Normativa vigente: NORMAS URBANISTICAS MUNICIPALES DE SAN PEDRO DE ROZADOS
Clasificacion del suelo: URBANIZABLE SECTOR 2 — ART 47- SUELO RUSTICO COMUN
Ordenanzas: USOS EXCEPCIONALES — 1 CONSTRUCCIONES AGROGANADERAS ETC.
CONCEPTO En Planeamiento En Proyecto
USO RESIDENCIAL EN TODAS SUS USO AGRICOLA DE ALAMACENAMIENTO

LEDRIEE SUEHY CATEGORIAS Y COMPATIBLES 12 CATEGORIA

2
PARCELA MINIMA 3000 m?/ CATASTRAL EXISTENTE CATASTRAL EXISTENTE /834.00 m

i ) 10 % con un maximo de 3.000m2 para una 12
OCUPACION MAXIMA categoria y mas de 3.000m2 para una 22 2.88 % - 12 CATEGORIA
categoria.

0,2 m2/m2 hasta un maximo de 3.000m2
EDIFICABILIDAD para una 12 categoria y mas de 0.03 m?/ m? - 12 CATEGORIA
3.000m2 para una 22 categoria.

< 7 m ALERO 3.49 m ALERO
(IR AL 10 m A CUMBRERA 3.90 m A CUMBRERA
RETRANQUEOS A linderos, 6 metros 6.00 metros a todos los linderos

OBSERVACIONES:
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Descripcion del uso solicitado

3.1 Descripcién general

El uso solicitado tal y como queda reflejado en la ficha urbanistica y los planos del expediente, es Uso AGRICOLA DE
ALMACENAMIENTO PARA LA GUARDA DE MAUINARIA AGRICOLA. 1° CATEGORIA segun las NUM de San Pedro
de Rozados, al disponer de una superficie construida de 24.00 m2

La nave tendra el objeto de la guarda de maquinaria agricola, en concreto aperos de labranza y un tractor.

Se detalla a continuacion la regulacién del Uso Agricola:

Uso Agrario.-

1. Dependencias agricolas auxiliares, primera categoria: almacenes de aperos agricolas,
paneras, ete, hasta 200 m?2 construidos en sotano, baja, sobrado o edificio exclusivo.

2. Dependencias agricolas auxiliares, segunda categoria: idem. desde 200 a 1000 m2
construidos, en edificio exclusivo contenido en parcela exclusiva.

3.2 Descripcién del edificio. Cuadro de superficies

La Nave de almacenamiento agricola sobre la que se solicita la licencia de uso provisional se desarrolla en 1 planta
diafana.

A continuacion, se desarrolla el cuadro de superficies del uso solicitado.

CUADRO DE SUPERFICIES
PLANTA NAVE

ELEMENTO S. UTIL S. CONSTRUIDA

NAVE 21,08 m? 24,00 m?

TOTAL 21,08 24,00 m?2

TOTAL EDIFICACION

TOTAL SUPERFICIE UTIL 21,08 m?2

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 24,00 m?2
PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS MAX. N.U.M. PROYECTO

CATASTRAL

SUPERFICIE DE SOLAR EXIST. 834,00 m?

EDIFICABILIDAD 0,20 m?m?2 0,03 m?/m?

EDIFICABILIDAD (m2) 166,80 m? 24,00 m?2

OCUPACION 10,00 % 2,88 %
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Justificaciéon de la Ley y el Reglamento de Urbanismo de CyL

4.1. Ley de Urbanismo de CyL.

La LUCyL establece en el articulo 19 que los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano y urbanizable,
tienen derecho hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion, al uso provisional. En este
caso, al ser suelo urbanizable, tendran derecho a los usos permitidos y autorizables en el suelo Rustico Comun. La
eficacia de la autorizacién quedara supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad.

Articulo 19. Régimen del suelo urbano o urbanizable sin desarrollar.

1. Los propietarios de terrenos clasificados como suelo urbano o urbanizable que ain no tengan ordenacion
detallada tienen derecho a promover su urbanizacién, presentando al Ayuntamiento un instrumento de
planeamiento que establezca su ordenacion detallada, tras cuya aprobacion se aplicara el régimen de derechos
y deberes definido en los articulos 17 y 18.

2. Hasta que se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacién, podran autorizarse, mediante el
procedimiento aplicable a los usos excepcionales en suelo rustico:

a) En suelo urbano no consolidado, los usos que no resulten incompatibles con la ordenacién detallada, o en su
defecto, que no estén prohibidos en la ordenacion general del sector.

b) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo rdstico comun.

3. Los usos que se autoricen conforme al apartado anterior lo serdn con caracter provisional,
aplicandose las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento y al derecho de
superficie de los terrenos y de las construcciones provisionales que se levanten en ellos, y ademas las
siguientes:

a) La eficacia de la autorizacion, bajo las indicadas condiciones expresamente aceptadas por los solicitantes,
guedard supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad.

b) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada habran de cesar, con demolicion
de las obras vinculadas a los mismos y sin derecho a indemnizacién, disponiendo de plazo hasta la aprobacion
de las determinaciones completas sobre reparcelacién.

4.2 Reglamento de Urbanismo de CyL.

A la fecha de redaccion del presente documento no se ha redactado ningun instrumento que apruebe sus
determinaciones completas sobre reparcelacién del mencionado Sector, por lo que resulta de aplicacién el Articulo 313
asi como el Art 47 c) del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, que establece lo siguiente:

“Articulo 313. Licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable.”

Para otorgar licencia de uso provisional en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable a los usos citados
en al articulo 47, se aplicara el procedimiento regulado en los articulos 306 y 307 y las siguientes reglas:

a) Tanto en la licencia como en la previa autorizacion de uso debe advertirse su caréacter provisional.

b) La eficacia de la autorizacién y de la licencia quedaréa supeditada a su constancia en el registro de la
propiedad, con aceptacion expresa por los solicitantes de las condiciones establecidas en este articulo.

¢) Si los usos autorizados resultan incompatibles con la ordenacién detallada, solo podran mantenerse hasta
gue se aprueben las determinaciones completas sobre reparcelacion. A partir de ese momento dichos usos
habrén de cesar, sin derecho a ninguna indemnizacion, y procederd la demolicion de las obras vinculadas a
dichos usos. A tal efecto el Ayuntamiento debera revocar las licencias y otras autorizaciones que hubiera
otorgado.

d) Asimismo seran aplicables las reglas previstas en la legislacion del Estado en cuanto al arrendamiento y al
derecho de superficie
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“Articulo 47. Derecho al uso provisional.”

En los terrenos clasificados como suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable, hasta que se aprueben sus
determinaciones completas sobre reparcelacion, podran autorizarse con carécter provisional, mediante el
procedimiento regulado en el articulo 313:

a) En suelo urbano no consolidado sin ordenacion detallada, los usos que no estén prohibidos en la ordenacién
general del sector.

b) En suelo urbano no consolidado con ordenaciéon detallada, los usos que no resulten incompatibles con dicha
ordenacion detallada.

c) En suelo urbanizable, los usos permitidos y autorizables en suelo ristico comun.

Articulo 57. Derechos excepcionales en suelo rastico.

Ademas de los derechos ordinarios establecidos en el articulo anterior, en suelo ristico pueden
autorizarse los siguientes usos excepcionales, en las condiciones establecidas en los articulos 58 a
65 para cada categoria de suelo, atendiendo a su interés publico, a su conformidad con la naturaleza
rustica de los terrenos y a su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola, ganadera, forestal, piscicola y
cinegética.

Articulo 306. Objeto y competencia.

1. Los actos de uso del suelo sujetos a autorizacién en suelo ristico conforme a los articulos 59 a 65 deben
obtener dicha autorizacién previamente al otorgamiento de licencia urbanistica, salvo si estan previstos y
definidos en un Plan o Proyecto Regional aprobado conforme a la legislacion sobre ordenacion del territorio.

2. La competencia para otorgar la autorizacion de uso excepcional en suelo rastico corresponde:

a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacién igual o superior a 20.000 habitantes o que cuenten con
Plan General de Ordenacién Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Leén.
b) A la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en el resto de los Municipios.

Articulo 307. Procedimiento.

1. La autorizacién de uso excepcional se tramita y resuelve dentro del procedimiento para el otorgamiento de
licencia urbanistica regulado en el articulo 293 y siguientes, si bien respetando las particularidades sefaladas
en los siguientes apartados.

2. Con la solicitud de licencia debe acompafarse la documentacion necesaria para conocer el objeto y
caracteristicas esenciales del uso excepcional, incluyendo al menos:

a) Planos del emplazamiento propuesto, que reflejen la situacion, limites y accesos de la parcela, asi como
las construcciones e instalaciones existentes y propuestas.

b) Memoria en la que conste:

1.° La descripcién del emplazamiento propuesto y en su caso de los usos, construcciones e instalaciones ya
existentes, indicando la superficie de la parcela.

2.° La descripcién de las caracteristicas esenciales del uso solicitado y de las construcciones e
instalaciones asociadas.

3.°Lajustificacion del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el articulo siguiente.

3. Una vez completa la documentacion, el Ayuntamiento debe abrir un plazo de informacion publica de
veinte dias, mediante la publicacién de anuncios en el «Boletin Oficial de Castilla y Ledn» y en uno de los
diarios de mayor difusién en la provincia, aplicando las reglas establecidas en el articulo 432. Transcurrido un
mes desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya publicado dichos anuncios, puede
promoverse la informacion publica por iniciativa privada conforme al articulo 433.

4. En los Municipios citados en el articulo 306.2.a), una vez que haya terminado el plazo de informacion
publica:

a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe resolver de forma motivada
sobre la autorizacion de uso excepcional, otorgdndola simplemente o con condiciones o bien denegandola. La
resolucion debe notificarse al interesado y a la Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo.

b) La resolucion puede dictarse de forma conjunta con la correspondiente al otorgamiento de la licencia, o bien
previamente a la misma.
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¢) Transcurridos tres meses desde la presentacion de la solicitud sin que el Ayuntamiento haya notificado la
resolucion al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso excepcional, sin perjuicio de la
interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2.

5. En los Municipios citados en el articulo 306.2.b), una vez que hayaterminado el plazo de informacién
publica:

a) A la vista del resultado del tramite de informacion publica, el Ayuntamiento debe emitir informe sobre las
alegaciones recibidas y sobre la propia solicitud, proponiendo su autorizacion simple o con condiciones o su
denegacion, y remitir el expediente completo a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo antes de
un mes desde que finalice la informacion publica.

b) Transcurrido el plazo citado en la letra anterior, el interesado puede dirigirse a la Comision para instar la
continuacion del procedimiento, presentando al efecto:

1.° Copia de la solicitud y demas documentacion presentada en el Ayuntamiento.

2.° Copia de los anuncios de informacién publica publicados.

3.0 Certificacion del secretario del Ayuntamiento sobre las alegaciones presentadas durante la informacién
publica, o en su defecto acreditacion de haber solicitado dicha certificacion al Ayuntamiento sin haber sido
obtenida dentro de un plazo de diez dias.

c) La Comisién Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo debe resolver de forma motivada sobre la
autorizacion de uso excepcional, otorgandola simplemente o con condiciones o bien denegandola. No obstante,
si se observan deficiencias de procedimiento debe optarse previamente entre devolver el expediente al
Ayuntamiento para su subsanacion, o bien disponer la subsanacion directa de dichas deficiencias. La
resolucién debe notificarse al interesado y al Ayuntamiento.

d) Transcurridos dos meses desde la recepcion del expediente completo o en su caso de la documentacion
sefialada en la letra b), sin que la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo haya notificado su
resolucién al Ayuntamiento y al interesado, se entiende obtenida por silencio la autorizacion de uso
excepcional, sin perjuicio de la interrupcion de dicho plazo en los supuestos previstos en el articulo 296.2.

En el presente expediente se justifica el articulo 307, 2. a) y b) 1°y 2°.
La justificacién del cumplimiento de las condiciones sefialadas en el Articulo 307, 2 b) 3°, se refiere al Articulo 308 del

RUCYL que se detalla a continuacion.

Articulo 308. Condiciones para la autorizacién.

1. Para autorizar usos excepcionales en suelo rastico mediante el procedimiento establecido en el articulo
anterior, el érgano competente para la autorizacion debe considerar acreditado el interés publico que justifique
la autorizacion, y comprobar:

a) Que se cumplen las condiciones establecidas en los instrumentos de ordenacion del territorio y
planeamiento urbanistico para asegurar el caracter aislado de las construcciones, mantener la naturaleza
rustica de los terrenos y asegurar su compatibilidad con los valores protegidos por la legislacion sectorial.

b) Que se resuelve la dotacion de los servicios que precise el uso solicitado, y que la misma no perjudica
la capacidad y funcionalidad de los servicios e infraestructuras existentes. Cuando se justifique la imposibilidad
0 inconveniencia de conectarse a las redes municipales, las edificaciones de uso residencial, industrial, turistico
o dotacional deben disponer de depuradoras o fosas sépticas individuales.

¢) Que el solicitante se compromete, como condicion previa a la obtencién de licencia urbanistica, a vincular
el terreno al uso una vez autorizado. Dicha vinculacion se llevara a efecto haciendo constar en el Registro de
la Propiedad:

1.° La vinculacion del terreno al uso autorizado.

2.° Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

3.° La condicién de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble de la parcela
minima, o en su defecto al doble de la Unidad Minima de Cultivo.

2. Las condiciones sefialadas en el apartado anterior no seran exigibles para la autorizacion de las obras de
rehabilitacion, reconstruccion, reforma y ampliacion hasta en un 50 por ciento de su superficie, de las
construcciones e instalaciones existentes en suelo rustico que cumplan las siguientes condiciones:

a) Tener una antigliedad superior a 20 afios, tomando como referencia su fecha de terminacion, tal como se
define el articulo 316.4.

b) No estar pendientes de resolucion de procedimientos de restauracion de la legalidad, ni declaradas
expresamente fuera de ordenacion.
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Con respecto al 308.2b), en cuanto a la dotacion de servicios e infraestructuras, El uso de almacenamiento no necesita
de ningun tipo de dotacién de servicios por lo que dicha dotacién se encuentra resuelta.

Con respecto al 308.2c), Se adjunta a continuacion en el punto n° 3, compromiso del propietario de vincular el terreno al
uso una vez autorizado en el registro de la propiedad.

En Salamanca, julio de 2024

Ell arquitecto El solicitante
Fdo. PABLO TiO FERNANDEZ Fdo. L’AVU,REANO PORRA GAEA
‘ T )bt 2P R [

—
p—
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Memoria Descriptiva
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EXPEDIENTE PARA LICENCIA DE USO PROVISIONAL EN SUELO URBANIZABLE
Memoria Descriptiva

3. Compromiso del propietario de vinculacién del terreno-

Compromiso del propietario de vincular el terreno al uso una vez autorizado.

D. LAUREANO PORRAS GALA, con DNI 07961256J y domicilio a efecto de notificaciones en CALLE
HUERTAS N° 9, 37183 SAN PEDRO DE ROZADOS.

DIGO:

PRIMERO.
Que es propietario de la finca situada en POLIGONO 501 PARCELA 5148. LAS POZAS. 37183 SAN
PEDRO DE ROZADOS [SALAMANCA] con referencia catastral n® 37293A501051480000AM y superficie
de 834 m?

SEGUNDO.
Que desea ejecutar una Nave para almacenamiento para la guarda de maquinaria agricola segun la

documentacién que se acompafia, redactada por el Arquitecto Pablo Tio Fernandez

TERCERO.
Que por el presente documento se compromete a que el terreno descrito quede vinculado al uso descrito
(NAVE AGRICOLA) en la documentacién presentada una vez autorizado, y tal efecto se hara constar en el
Registro de la Propiedad las siguientes cuestiones:

e Las vinculaciones del terreno al uso autorizado

e Las limitaciones impuestas por la autorizacion, en su caso.

e La condicion de parcela indivisible, salvo cuando su superficie sea igual o superior al doble

de la parcela minima.

Y En Salamanca, julio de 2024

FdO%(UREANO PORRAS

_ N ID /R’
< - T = = 7 J
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EXPEDIENTE PARA LICENCIA DE USO PROVISIONAL EN SUELO URBANIZABLE
Memoria Descriptiva

4. Pronunciamiento sobre el Interés publico.

D. LAUREANO PORRAS GALA, con DNI 07961256J y domicilio a efecto de notificaciones en CALLE
HUERTAS N° 9, 37183 SAN PEDRO DE ROZADOS.

Pronunciamiento sobre el Interés publico de la autorizacién de uso provisional solicitada.

e La actuacion edificatoria pretendida cumple las condiciones establecidas en los instrumentos de

planeamiento vigentes en el municipio.

e Dado que la autorizacion solicitada es para la implantacion de una nave de almacenamiento de
magquinaria agricola, se trata por tanto de un uso racional en el medio rural, fijando asi poblacion por

medio del trabajo agricola, en zonas rurales que tienden a perderla.

e El fin de la actividad de la explotacion ganadera es el almacenamiento de maquinaria agricola,
elementos esenciales para la modernizacion de la agricultura destinada a la produccion de
alimentos para consumo de la poblacion, siendo la alimentacion de la sociedad un fin esencial por lo
que el desarrollo, crecimiento y mantenimiento de dicha actividad es de interés publico.

e Se creara un centro de trabajo durante la obra de ejecucién de la edificacion, creandose asi varios
puestos de trabajo durante el periodo de construccién, lo que en un municipio reducido como San

Pedro de Rozados. es relevante.

e Se fomenta con esta primera actuacion, que el resto de propietarios del sector de suelo urbanizable
puedan sentirse incentivados para finalmente desarrollar el sector 4 de Suelo urbanizable.

Por tanto, queda justificado por tanto la necesidad de la construccién para el uso propuesto.

En Salamanca, julio de 2024
Fdo. LAUREANO PORRAS GALA

/7 e

T IR A

e

e
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INDICE DE PLANOS

PLANO N° TITULO
1.1 SITUACION
1.2 EMPLAZAMIENTO
2 PLANTAS NAVE
3 ALZADOS Y SECCION
4 ESTRUCTURA
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ELEMENTO s. UTIL S. CONSTRUIDA
NAVE 21,08 m? 2400 m?
TOTAL 21,08 24,00 m?
TOTAL SUPERFICIEUTIL 21,08 m?
TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA 24,00 m?
PARAMETROS URBANISTICO
PARAMETROS MAX. N.UM. PROY ECTO
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OCUPACION 10,00 % 2,88 %
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